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Adius advokater — Fast eiendom

Fast eiendom og spersmdl i denne forbindelse omhandler en rekke forskjellige og omfangsrike problemstillinger:
* Kjep og salg - reklamasjoner
» Eiendomsmegling
. Naborett
* Husleierett
* Bygge- og entrepriserett

Kjep og salg - reklamasjoner
De aller fleste av oss er en eller flere ganger i livet involvert i prosessen omkring kjep eller salg av bolig. Det kan vaere
kiop eller salg av helt ny bolig eller det kan vaere tale om salg/kjep av brukt bolig.

| en slik prosess vil privatpersoner normalt bist&s av profesjonelle — eks eiendomsmeglere — og salgs- eller kjgps-
prosessen gjennomfgres som forventet. | noen filfeller oppstér det imidlertid problemstillinger i tilknytning til kigpet. Det
kan dreie seg om formelle forhold som eks sparsmal om eierforhold eller rettigheter i eiendommen. Det kan ogsé& dreie
seg problemstillinger som knytter seg til bruken av den aktuelle eiendom — herunder forhold til utenforst&ende.

En vesentlig del av v&r oppdragsmengde knytter seg neftopp til problemstillinger i forbindelse med kjep og salg av fast
eiendom - szerlig vurderinger og krav i filknyming til feil og mangler ved boligen. P& dette felt har Adius advokater szerlig
kompetanse og erfaring og vi h&ndterer fortlapende saker med denne type problemstillinger.

Eiendomsmegling — bistand til oppgjer ved salg/kizp av fast eiendom
Adius advokater ans driver vanligvis ikke eiendomsmegling i tradisjonell forstand. Dvs at vi ikke formidler salg av fast
eiendom pd linje med foretak som driver eiendomsmeglervirksomhet.

Imidlertid forefar vi oppgijer i de filfeller der en kjeper og en selger har blitt enige om et kjgp og uten at eiendommen har
veert frembudt for salg gjennom en eiendomsmegler. | disse sakene bistér vi med utarbeidelse av kigpekontrakt, skjate
og alt det som for avrig er nadvendig for & f& gjennomfert kjepet forsvarlig - i b&de kjeper og selgers inferesse.

Vi bistér ogsé naeringsdrivende ved kjep/salg av fost eiendom — herunder med virksomhetsoverdragelse.

Naborett

Med naborett menes tradisjonelt de rettsregler som er utformet med sikte pd forholdet mellom naboer — hvor grensen gér,
hva man kan gjere p& egen eiendom og hva man md finne seg i at naboen gjer pd sin eiendom. Naborettslige forhold er
regulert i en rekke lover, men det er seerlig naboloven og grannegjerdeloven som naturlig kan betraktes som naborettslige.

| tillegg finnes et omfattende offentligretislig regelverk med konsekvenser for forholdet mellom naboer. Saerlig gjelder
dette plan- og bygningsloven med tilharende forskrifter.

Det generelle utgangspunkt er at enhver skal kunne utnytte egen eiendom slik man ensker. Utgangspunktet har imidlertid
klare begrensninger dersom utnyttelsen av eiendommen er til plage eller sjenanse for avrige naboer. Dersom té&legrensen

overskrides vil det bla. kunne vaere akiuelt & kreve retting, vederlag eller erstatning.

Adius advokater ans bistér jevnlig oppdragsgivere i forbindelse med naborettslige problemstillinger.
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Husleierett
Husleieloven regulerer plikter og reftigheter i forholdet mellom leier og utleier av boliger.

leieforholdet reguleres av husleieloven av 26. mars 1999. loven er preseptorisk ved boligleie, dvs. at det ikke kan
avitales vilkar som stiller leietaker dérligere enn etter loven.

Selv om det ikke er noe vilkar etter loven anbefales det alltid & inngd skrifflig leieaviale far innflytting. Begge parter vil
regelmessig vaere tient med at de mest sentrale delene av leieforholdet nedfegnes i en aviale mellom partene. Avialen
ber blant annet beskrive forhold som depositum, husleiens starrelse og muligheter for regulering, fordeling av kostnader,
vedlikehold, leieperiode mv.

Husleieloven vil alltid gjelde som supplement il avtalen.

Ved oppher av husleieforhold gjelder strenge krav fil oppsigelsens form og begrunnelse. leietaker er normalt undergitt
betydelig beskytelse, og det er saerlige prosessuelle regler for tvister knyttet til oppsigelser/heving av husleieavialer.
Formfeil eller uriktig begrunnelse for oppsigelse vil offe medfere at oppsigelsen blir underkjent.

S& vel utleier som leietaker vil normalt kunne & nyttig rédgivning og bistand i forbindelse med oppher av husleie-

forhold.

Adius advokater ans kan tilby bistand fil utleiere eller leietakere i forbindelse med inngé&else av leieavtale, under leie-
perioden eller ved oppher av husleieforhold.

Saker vedrarende oppher av husleieforhold filharer de prioriterte omréder under ordningen med fri rettshjelp.

Bygge- og entrepriserett
Adius advokater arbeider lapende med bygg- og anleggssaker for byggherrer, entreprenarer og forbrukere.

Bygg- og entreprisereft omhandler reftsreglene om anbudskonkurranser, kontrakisforholdet mellom byggherre og entre-
prengr og kontrakisforholdet mellom forbruker og entreprener.

P& forbrukeromrédet er reglene i bustadoppferingsloven den sentrale reftskilde ved siden av lov om handverkertienester.
Reglene er i stor utstrekning preseptoriske, dvs. at man ikke kan aviale vilk&r som stiller forbrukeren dérligere enn etter
loven.

P& det profesjonelle omrédet hvor begge avtaleparter er naeringsdrivende er det avialefrihet uten bindinger i bestemte
lovregler. Det foreligger imidlertid en rekke kontrakisstandarder som sveert offe velges som bakgrunnsteppe for kontrak-
tsforholdet. Det vanlige i saker mellom profesjonelle byggherrer og entreprenarer er at man henviser fil standarder som
utfylling av det som er uttrykkelig avtalt mellom partene.

Det har de siste ar skjedd store forandringer i disse kontrakisstandardene de seneste arene. Noen av de mest sentfrale
i bruk pr. i dag er NS 8405 Norsk bygge- og anleggskontrakt, NS 8406 Forenklet norsk bygge- og anleggskontrakt
(forenklet utgave av NS 8405), NS 8400 Regler om anskaffelser il bygg og anlegg ved anbudskonkurranser.

Adius advokater ans kan filby bistand il oppdragsgivere under hele prosessen fra kontrakisinng&else og kontrakts-
gjennomfaring eventuell etterfalgende tvistelasning.
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